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Projekt Florenc21 pred nékolika lety ukazal cestu ze
sloZité situace vzajemné nedvéry a dokazal nastavit
proces tak, Zze v ném vsichni klicovi aktéri byli vyslyseni.
Z urbanistické soutézZe Florenc21, kterd byla vysledkem
tohoto procesu, vzesel Siroce respektovany urbanisticky
navrh, na ktery nyni mizeme navazat v podrobnéjsim
meéritku. Vérim, Ze atmosféra vzajemného respektu,

ale také snahy navrhnout skutecné fungujici ¢tvrt, se
projevi i na kvalité architektury, ktera vzejde z praveé
probihajicich soutézi.

Zatimco pred dvéma lety jsme na radu otazek hledali
odpovédi, dnes uz mame jasnou predstavu o klicovych
aspektech Uzemi Florence. Diky workshopu TéSnov21,
ktery navazal na urbanistickou soutéze Florenc21,

uz vime, jak se bude v nasledujicich letech chovat
magistrala. Pfesnéji vime, jak bude novym Zelezni¢nim
spojenim propojen Negrelliho viadukt s Hlavnim
nadrazim. Ale predevsim diky soutézi Florenc21 vime,
v jakém urbanistickém prostredi se pohybujeme.

Nezbyva mi tedy nez poprat soutéZicim hodné Stésti
a dobrych ndpadd, jak na tomto slozitém misté vytvorit
fungujici a odolné mésto pro Zivot ve 21. stoleti.

PETR HLAVACEK
nameéstek primatora hl. m. Prahy
pro oblast Uzemniho a strategického rozvoje



Vazeni,

pred tfemi roky jsme v mezinarodni urbanistické soutézi
Florenc21 dokazali najit vSeobecny konsensus, jak by se
méla tato ddlezita ¢ast Prahy v pristich letech proménit.
Velmi si vazime, Ze se do tohoto dialogu zapojili nejen
hlavni mésto Praha a Institut pldnovani a rozvoje, ale také
zastupci vsech dotéenych méstskych ¢asti, stejné jako
odborna a laicka verejnost.

Nyni mame pred sebou narocny a odpovédny kol

- vybrat ty nejlepsi architektonické tymy, které

z Florence udélaji skvélé misto pro zZivot. Nasim

cilem je vytvorit architektonicky i funkéné pestrou,
Zivouci ¢tvrt. Proto jsme Gzemi rozdélili do ¢tyr celkd,

a k nim nyni vyhlasujeme paralelné bézici mezinarodni
architektonické soutéze. Pro pfipravu soutézi jsme zfidili
spolecnou Fidici a pracovni skupinu. Soutéze budou mit
také spolecnou soutézni porotu, ustavenou podle pravidel
Ceské komory architekt(. Jejim Gkolem bude vybrat pro
jednotlivé bloky architektonické navrhy, které spolecné
vytvori jeden rozmanity, ale harmonicky celek.

Jsem rad, Ze i tentokrat v poroté i pracovni skupiné
figuruje rada vynikajicich odbornikd, kteri ndm pomohou
nalézt ta nejlepSi reseni. TéSi mé také pokracujici Uzka
spoluprace s méstem a méstskymi ¢astmi, které bdi nad
verejnymi zajmy v Uzemi a potFfebami metropole.

Prilezitost proménit tak rozsahlou a dosud zanedbanou
oblast v srdci velké metropole je vyjimecéna a naskytne
se jen zridka. Veérim proto, Ze soutéze pritahnou fadu
skvélych profesionald z domova i zahranici, ktefi nam
predvedou svij talent a pomohou Florenc nasmérovat do
21. stoleti.

DAVID MUSIL
Managing Director pro Ceskou republiku
Penta Real Estate
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Florenc je transformacnim Uzemim, které se nachazi v centru
Prahy na pomezi Nového Mésta a Karlina, tedy na hranici
méstskych Casti Praha 1 a 8, pod svahem vrchu Vitkov. Prostor
zruseného hradebniho opevnéni, na kterém se Uzemi nachazi,
byl v této ¢asti Prahy jiz v poloviné 19. stoleti vyuzit pro
vybudovani ndkladni Zelezniéni infrastruktury. Proto zlstal az
do dnesnich dnl nezastavén.

Okoli reseného Uzemi je charakteristické hustou, prevazné
historickou, rostlou a blokovou zastavbou z 19. a 1. poloviny
20. stoleti s jasné definovanymi verejnymi prostranstvimi
vymezenymi stavebnimi bloky, ¢tvrtovymi a lokalnimi centry.

Navrh zaclenéni FeSeného Uzemi do urbanismu navazujiciho
Uzemi vzeSel z Mezinarodni urbanistické soutéze Florenc21,
Praha - Ceské republika, ktera se konala v roce 2021.

Vétsi cast zemi Florence je soucasti Prazské pamatkové
rezervace, ktera je zaroven pamatkou UNESCO, mensi ¢ast
spada do pamatkové zdny Karlin a zaroven ochranného pasma
UNESCO. Cést Fedeného Uzemi tvori pozemky arealu kulturni
pamatky Masarykovo nadrazi.

V okoli reSeného Gzemi se nachazi Fada historicky

a architektonicky hodnotnych staveb a kulturnich pamatek,
které jsou doplnény soudobou architekturou. V sousedstvi
Uzemi FeSeného v soutéZich se nachazi vyznamné kulturni
instituce: Muzeum hl. m. Prahy, Hudebni divadlo Karlin

nebo industrialni objekty byvalého lokomotivniho depa pfi
Masarykové nadrazi, ve kterych planuje Narodni technické
muzeum zfidit muzeum zeleznice. V ramci transformacniho
Uzemi Florenc byly jiz realizovany nové objekty: Masarycka

v ulici Na Florenci, dale Hotel One v Hybernské ulici a Bastion
v KFizikove ulici.

Florenc a okoli je dopravni kFizovatkou republikového

i evropského vyznamu. Jeji soucasti je Masarykovo nadrazi,
Ustfedni autobusové nadrazi Praha-Florenc a pFestupni
stanice linek B a C metra. V dochazkové vzdalenosti jsou
vedeny tramvajové linky v ulici Sokolovské a autobusové linky
MHD v ulici KFizikova, resp. Ke Stvanici. Masarykovo nadrazi
slouzi jako koncové nadrazi pro priméstské vlakové linky

z vychodni, severni a Castecné i severozapadni ¢asti prazské
metropolitni oblasti a do roku 2030 by mélo nabidnout i prfimé



vlakové spojeni s LetiStém Vaclav Havla Praha. V dochazkové
vzdalenosti cca 500 m je i Zeleznicni stanice Praha hlavni
nadrazi.

Liniové dopravni stavby tvori zasadni bariéry v Gzemi.

V severojiznim sméru Uzemi protind prazska magistrala.

Z vychodu je vymezeno Negrelliho viaduktem a z jihu
navazujicim rozsahlym kolejiStém Masarykova nadrazi. Potreba
zlepseni prostupnosti Uzemi byla jednim z hlavnich témat
urbanistické soutéze a navrzeny zastavovaci plan proto nabizi
cetna nova propojeni.

Vétsinovym vlastnikem transformacniho Uzemi Florenc je dnes
spoleénost Prague CBD2, s.r.o. [soucast skupiny Penta Real
Estate), ktera je rovnéZ zadavatelem téchto Ctyr mezinarodnich
architektonickych soutézi.
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SIRSI VZTAHY
méFitko 1: 5 000
autor: ONplan, 2024
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2021 MEZINARODNi URBANISTICKA SOUTEZ
FLORENC21, PRAHA - CESKA REPUBLIKA

V roce 2021 probéhla mezinarodni urbanisticka
soutéz Florenc21. Jejim cilem bylo najit optimalni

urbanistické reseni transformacniho Gzemi
Florenc a navazujici zény. Zadavatelem soutéze
byly spole¢nosti CSAD Praha holding a.s.
a Masaryk Station Development, a.s. Soutéz byla
pripravovana ve spolupraci s hlavnim méstem
Praha, Institutem planovani a rozvoje hl. m.
Prahy a méstskymi ¢astmi Praha 1, 2, 3, 7a 8. Do
Obrazek 1 Axonometrie vitézného ndvrhu ur- M ° X3 ; AR ‘
banistické soutsze Florenc21, autor: pripravy podkladu soutéze byli zapojeni i hlavni
UNIT architekti, A69 - architekti aktéri a verejnost. Vitézem soutéze se stal tym
a Marko&Placemakers, 2021 ., e . . . .
slozeny z ateliért UNIT architekti, A69 - architekti
a Marko&Placemakers.

LAV

evso.

na www.florenc21.eu.

2022-2024 PRINCIPY ROZVOJE A REGULACE
UZEMi, REGULACNI VYKRES

Vitézny tym urbanistické soutéze dopracoval sv(j
navrh v dokumentu ,Principy rozvoje a regulace
Gzemi”, ktery je podkladem pro postupny
koordinovany rozvoj Uzemi a aktualné porizovanou
zménu Uzemniho planu. V soucasnosti je dokument
podkladem pro jednani o planovaci smlouvé mezi
hlavnim méstem Prahou a spolecnosti Penta Real
Estate.

Obrazek 2 Regulacni vykres, autor: UNIT archi-
tekti, A69 - architekti a Marko&Pla-
cemakers, 2023



Obrazek 3

Obrazek 4

Situace Uzemi Florenc21 z dokumen-
tu Koordinace Uzemi, autor: UNIT
architekti a Jakub Cigler Architekti,
2024

Predmét reseni jednotlivych soutézi
na 3D modelu Gzemi Florenc21

z dokumentu Koordinace Gzemi,
autor: UNIT architekti a Jakub Cigler
Architekti, 2024

2024 KOORDINACE UZEMi

.Koordinace Gzemi"” je dokument, ktery na
podkladé ,Principl rozvoje a regulace Gzemi”,
koordinuje rozvoj zemi Etapy Zapad, zejména
dopravni a technickou infrastrukturu a podrobnéji
dopracovava verejna prostranstvi na zakladé
vysledkd urbanistické soutéze. Dokument
.Koordinace Gzemi", ktery pripravuji ateliéry
UNIT architekti, A69 - architekti a Jakub Cigler
Architekti, bude klicovym podkladem pro vsechny
Ctyri soubézné architektonické soutéze.

2024-2025 CTYRI SOUBEZNE
ARCHITEKTONICKE SOUTEZE FLORENC21:
ETAPA ZAPAD

V roce 2024 byla zahajena priprava Ctyr
soubéznych architektonickych soutézi Florenc21:
Etapa Zapad, které budou resit architekturu
jednotlivych blokl zapadni ¢asti transformacniho
Uzemi Florenc. Stejné jako predchazejici
urbanisticka soutéz Florenc21 jsou i tyto soutéze
pripravovany ve spolupraci s hlavnim méstem
Praha, Institutem planovani a rozvoje hl. m.
Prahy a méstskymi ¢astmi Praha 1 a Praha 8. Do
pripravy soutéze jsou pak zahrnuti i vSichni hlavni
aktéri Uzemi vCetné Spravy zZeleznic, Dopravniho
podniku Praha, Narodniho pamatkového Ustavu
nebo Muzea hlavniho mésta Prahy.
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CIMEY ETAPIZACE
=M R0ZVOJE

UZEMI
FLORENC21

Rozvoj transformacniho Uzemi Florenc21 je rozdélen na dvé
etapy - Zapad a Vychod. Délici ¢arou je nova ulice (tak, jak byla
vymezena ve vitézném navrhu urbanistické soutéze Florenc21

a v navazujicich studiich), ktera Uzemi Florence protind smérem
na jihovychod od Muzea hlavniho mésta Prahy po prichod pod
Negrelliho viaduktem a dal smérem na Zizkov.

V téchto Ctyrech soubéznych architektonickych soutézich je
reSen rozvoj zapadni ¢asti Uzemi, tedy Uzemi vymezeného ze
zapadu ulici Na Florenci, ze severu ulici Krizikovou a z jihu
télesem zelezni¢ni trati.
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Obrazek 5 Etapizace rozvoje Gzemi Florenc21 na
podkladu situace z dokumentu Koordi-
nace Uzemi, autor: UNIT architekti, A69
- architekti a Jakub Cigler Architekti,
2024
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n-n CTYRI CASTI
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ETAPY ZAPAD -
CTYRI SOUTEZE

Ve Ctyrech soubéznych architektonickych soutézich bude
hledano optimalni architektonické reSeni Etapy Zapad rozvoje
transformacniho Uzemi Florenc21. Etapa je rozdélena na Ctyri
Casti, které jsou predmétem reseni jednotlivych soutézi.

— Predmétem soutéze Florenc21: Etapa Zapad - B01 je
architektonické reseni bloku B01 tak, jak je vymezen
na Obrazku 6.

— Predmétem soutéze Florenc21: Etapa Zapad - B02 je
architektonické reseni bloku B02 tak, jak je vymezen
na Obrazku 6.

— Predmétem soutéze Florenc21: Etapa Zapad - B03 je
architektonické reseni bloku B03 a severni c¢asti bloku B05
tak, jak je vymezen na Obrazku é.

— Predmétem soutéze Florenc21: Etapa Zapad - B04 je
architektonické reseni bloku B04 tak, jak je vymezen
na Obrazku 6.

Tyto Ctyri soubézné architektonické soutéze bude koordinovat
jedna mezinarodni soutézni porota, aby vysledkem byl
harmonicky celek, i kdyZ bude zdamérné sestaven z rdznorodych
casti.



L e i

Obrazek 6

Vymezeni predmétu reseni jednotlivych
architektonickych soutézi Florenc21:
Etapa Zapad, vyrez z Koordinacni
studie, autor: UNIT architekti, A69 -
architekti a Jakub Cigler Architekti,
2024
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YN REGULACE
Nl jZEMI

Regulace Uzemi je nastavena v dokumentu
.Principy rozvoje a regulace uzemi"”
autord UNIT architekti, A69 - architekti

a Marko&PlaceMakers.

Dokument je zpracovan pro celé transformacni
Uzemi Florenc21. Nastavuje prostorovy a funkcni
ramec dohody klicovych verejnych i soukromych
aktérl o rozvoji transformacéniho Gzemi

vCetné navaznosti na jeho okoli. Dokument byl
projednan s relevantnimi organy statni spravy

a je podkladem pro probihajici zménu Gzemniho
planu. Finalni podoba dokumentu je v soucasnosti
predmétem jednani o planovaci smlouvé mezi
hlavnim méstem Prahou a spolecnosti Penta Real
Estate.

Plnou verzi dokumentu ,,Principy rozvoje
aregulace uzemi“ s regulac¢nim vykresem
obdrzi soutézZici spolu s vyzvou k tcasti v 1. fazi
soutéze.

Dokument se sklada ze dvou ¢asti: vykresu
regulace a principl rozvoje a regulace Gzemi.

VYKRES REGULACE

Mimo samotny vykres regulace obsahuje

tato cast dokumentu také zjednodusenou
kompaktni legendu, obecna pravidla vztahujici se
k podrobnosti a mire flexibility regulace a textové
poznamky k vykresu usmérnujici funkci nékterych
regulativi. Regulace Gzemi je zpracovana

v méritku 1: 2 000.

Kapacita (realizovatelnd hruba podlazni plochal)
je pro Uzemi stanovena Uzemnim planem

(po schvaleni prislusnych zmén). Prostorova
struktura ve vykresu regulace odpovida celkové
kapacité uzemi dle tzemniho planu ve verzi po
zméné. Konkrétni distribuce hrubych podlaznich
ploch mezi jednotlivé stavebni bloky je dale
rozpracovana v dokumentu .Koordinace Gzemi".

24

PRINCIPY ROZVOJE A REGULACE UZEMi

V této Casti dokumentu jsou podrobnéji popsany
principy rozvoje a regulace Uzemi. Klicovymi
principy rozvoje Uzemi Florenc21 jsou:

01/ Citelna blokova struktura

02/ Kompaktni mésto s lidskym méritkem
03/ Charakteristicka stresni krajina

04/ Polyfunkéni mésto

05/ Pobytova verejna prostranstvi

06/ Prostupnost Gzemi a bezbariérovost
07/ Dlraz na modro-zelenou infrastrukturu
08/ Integrované dopravni reseni



LEGENDA, VYKRES REGULACE (vykres viz str. 26 a 27)

CLENENIi UZEMI

[]
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ULICNi CARA STAVEBNIHO BLOKU

ULICNi CARA NESTAVEBNIHO BLOKU

PLOCHA ULICNIHO PROSTRANSTVI

PODZEMNI PROPOJEN]

PODZEMNI VYUZITi POD ULICNIM PROSTRANSTVIM
PLOCHA STAVEBNIHO BLOKU

PLOCHA NESTAVEBNIHO BLOKU

VEREJNA PROSTRANSTVi A PROSTUPNOST

VYMEZENI NAMESTI
VYMEZEN{ ULIENICH USEKU

POZADAVEK NA UMENI VE VEREJNEM PROSTORU -
PRVEK ORIENTACE

POZADAVEK NA UMENI VE VEREJNEM PROSTORU -
UMELECKY ZASAH

VEREJNE PRISTUPNE VNITROBLOKOVE PROSTRANSTViI

VEREJNE PES| PROPOJENI STAVEBNIM BLOKEM -
V PRIBLIZNE TRASE

VEREJNE PES| PROPOJENI STAVEBNIM BLOKEM -
V LIBOVOLNE TRASE

PROSTOR VYVYSENE PROMENADY
POZADAVEK NA LAVKU PRO PESI | CYKLISTY
POZADAVEK NA ZAJISTENI BEZBARIEROVEHO PROPOJENI

DOPORUCENY BEZBARIEROVY PRISTUP VE VAZBE NA
VESTIBUL METRA

REGULATIVY ZASTAVBY

STAVEBNi CARA UZAVRENA

STAVEBN{ CARA UZAVRENA NEBO OTEVRENA
STAVEBNI{ CARA VOLNA

PRIBLIZNY PREDEL STAVEBNICH CAR

POZADAVEK NA OTEVRENY VNITROBLOKOVY PROSTOR
VYKONZOLOVANE CASTI BUDOV

POZADOVANE CLENEN{ ULICNI FRONTY

PREVYSENY PARTER

SPECIFICKA PODOBA NAROZI

VYUZITi UZEMI

I\

S &

MINIMALN{ STANOVENY PODIL BYDLENI
PRIROZENA SOCIALNi KONTROLA
AKTIVNi PARTER PREDEPSANY

AKTIVNi PARTER DOPORUCENY

VYUZIT{ PROSTORU POD MOSTNIMI KONSTRUKCEMI -
TRVALE

VYUZITI PROSTORU POD MOSTNIMI KONSTRUKCEMI -
DOCASNE

0ZNACENI BLOKU S UMISTENIM KULTURNE-
SPOLECENSKEHO VYBAVEN

0ZNACENI BLOKU S UMISTENIM KOMERCNIHO VYBAVEN(
0ZNACENI BLOKU S UMISTENIM OBCANSKEHO VYBAVEN

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

g
[

POZADAVEK NA UMISTENI STROMORADI
POZADAVEK NA VYSADBU STROMU V NAMEST/

NAMESTi S POZADAVKEM NA INTEGRACE OPATREN]
K UDRZITELNEMU NAKLADANI S DESTOVYMI VODAMI

BLOK S POZADAVKEM VEGETACNICH STRECH PRO
RETENCI DESTOVE voDY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
KOMUNIKACNI SiT Vv UZEMI:

470 Gvev

POZADOVANA PES| ZONA S PROJEZDEM CYKLISTU,
1ZS A ZASOBOVAN

DOPORUCENA PES{ ZONA S PROJEZDEM CYKLISTU,
1ZS A ZASOBOVANI / OBYTNA ZONA / ZONA 30

KOMUNIKACE BEZ POZADAVKU ZKLIDNENI
DOPORUCENA MiSTA VJEZDU DO PODZEMNICH GARAZI
DOPORUCENE UMISTENI AUTOBUSQVEHO NADRAZI
DOPORUCENY VSTUP DO AUTOBUSOVEHO NADRAZI
POZADAVEK NA UMISTENI K+R STANI

KORIDOR PRO TRASU ZELEZNICE NOVEHO SPOJENI Il
(METRO S; 0SA)

DOPORUCENE UMISTENI ZELEZNICNI ZASTAVKY
DOPORUCENY VSTUP DO ZELEZNICNI ZASTAVKY
DOPORUCENY PRISTUP DO VESTIBULU METRA
INTEGRACE VYDUCHU Z METRA

ZVAZOVANE UMISTEN{ CYKLODEPA

VYSKOVA REGULACE

SISISISISISICISICIC)

HLADINA I. 0-6 m
HLADINA 1. 0-9 m
HLADINA III. 0-12 m
HLADINA IV. 9-16 m
HLADINAV. 12-21 m
HLADINAVI. 16-26 m
HLADINAVIL* 21-31 m
HLADINA VII.** 21-33 m
HLADINA VIL*** 21-35 m
HLADINA VII. 21-40 m
ROZHRANI PLOCH S ROZDILNOU VYSKOVOU HLADINOU

/\.  DROBNA LOKALNI DOMINANTA

PRVKY STRUKTURY UZEMi
BO1  IDENTIFIKACE STAVEBNIHO BLOKU
PO1  IDENTIFIKACE NESTAVEBNIHO BLOKU
NO1  IDENTIFIKACE NAMESTI
UO1  IDENTIFIKACE TYPU ULICNIHO PROFILU
@  POZNAMKY

PODKLADNI A INFORMATIVNi JEVY

[ ]

HRANICE RESENEHO UZEMI
ZASTAVBA STAVAJICI

PARKOVE A REKREACNI{ PLOCHY
PROSTOR KOLEJISTE
ZELEZNICNI TRAT (OSA KOLEJI)
METRO (0BRYS PODZEMNI)
VESTIBUL METRA

25
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Schéma2 VYKRES REGULACE
meéritko 1: 2 000
autor: UNIT architekti, A9 - architekti
a Marko&PlaceMakers, 2023

LEGENDA (viz str.25)

Ve vykrese je zvyraznéno Gzemi, které je
pfedmétem Feseni soutézi.
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KOORDINACE
= UzeMi

KOORDINACE UZEMi

Dokument ,, Koordinace Gzemi“ provéruje na zdkladé
konkrétnich pozadavkd investora, samosprav a organd statni
spravy kapacity a dil¢i témata rozvoje Uzemi. Zakladni principy
koordinace Uzemi jsou zpracovany pro celé transformacni
Uzemi Florenc21, dokument se vSak podrobnéji zaméruje na
Etapu Zapad rozvoje Uzemi.

Plnou verzi dokumentu ,,Koordinace Gzemi“ obdrzi soutézici
spolu s vyzvou k ucasti v 1. fazi soutéze.

Dokument, resp. jeho dil¢i ¢asti budou pred zacatkem 1. faze
soutéZe projednany s relevantnimi organy samospravy, statni
spravy, spravci infrastruktury a s pracovni skupinou pro
pripravu soutéze.

Dokument provéruje zejména:

— mozné reseni objemu zastavby v 3D modelu se zohlednénim
existujicich dopravnich staveb, limitl a regulace Uzemi,
zadmérd v navazujicim Uzemi a poZadavkd investora na
stavebni program jednotlivych objektd, resp. jejich Casti;

— koordinaci napojeni Uzemi a jeho Casti na dopravni
a technickou infrastrukturu, vcetné reseni dopravy v klidu
v suterénech objektd;

— ramcové reseni verejnych prostranstvi a souvisejici modro-
zelené infrastruktury, kterad vymezuji jednotlivé bloky
a propojuji zapadni ¢ast transformacniho Uzemi Florenc21 na
okoli.

Rozmisténi funkci a hrubych podlaznich ploch v ramci
jednotlivych blokl uzemi Florenc 21: Etapa Zapad tak, jak
je navrzeno v dokumentu ,Koordinace Gzemi”, je patrné
z Obrazku 7.



BLOK 02

celkem HPP
bydleni
retail

BLOK 03

celkem HPP
bydleni
retail

BLOK 01 BLOK 04

celkem HPP  cca 25 100 m?

celkem HPP  cca 20 900 m? bydleni cca 50 %
administrativa cca 84 % hotel cca3b%
retail ccalé% retail ccald%

cca 22 900 m?
cca 88 %
ccal2%

cca 16 400 m?
cca 90 %
cca 10 %

Obrazek 7 Rozmisténi funkci a HPP v ramci jed-
notlivych blokd uzemi Florenc21: Etapa
Zapad, zdroj: Koordinace Uzemi, autor:
UNIT architekti, A69 - architekti, Jakub
Cigler Architekti, 2024

LIMITY V UZEMi

V dokumentu , Koordinace Gzemi” jsou reseny i hlavni problémy
a limity, které maji primy vliv na rozvoj zapadni ¢asti zemi
Florenc21 (viz Schéma 3). Dokument tak nabizi Fedeni, jak se

s hlavnimi limity a problémy v rémci celého Uzemi vyporadat.
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Schéma3 LIMITY V UZEMi
méritko 1: 2 500
autor: ONplan, 2024, zdroj dat: Koordinace
Uzemi, UNIT architekti, A69 - architekti
a Jakub Cigler Architekti, 2024
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CYMEGIMEY KLiCOVE ZAMERY V UZEMI
miniu Rozvoj transformacniho Gzemi Florenc21 je v dokumentu

.Koordinace Gzemi” koordinovan s Fadou diléich zdméruQ, které
jsou v rézném stupni pripravy. Prehled klicovych zaméra,

které jsou, pripadné budou koordinovany v ramci projektové
dokumentace jednotlivych blokl na Uzemi Florenc21, je uveden
v Tabulce 1.

Mimo to v FeSeném Uzemi v soucasnosti dochdazi k rekonstrukci
stropni desky stanice metra Florenc. Dale se v okoli pfipravuji
zameéry, které byly a dale budou koordinovany s pripravou
verejnych prostranstvi na Gzemi Florenc21 jako napriklad
obnova parku Vitkova, Uprava predprostoru Muzea hlavniho
mésta Prahy ¢i vznik maloobchodnich provozoven v obloucich
Negrelliho viaduktu.

Tabulka 1 Prehled klicovych zaméru, které je nutné koordinovat s projekty jednotlivych blokl na Gzemi Florenc 21

koordinace s rozvojem Uzemi
Florenc21

ve Schématu 4 zamér investor faze pripravy

podklad

Prestreseni kolejisté Masarykova Je treba zohlednit v projektu

21 nadrazi, viz obrazek 8 Sprava zeleznic  realizace na bloky B04 a B05.
Zeleznicni trat Nové spojeni Il / . . priprava studie Vliv na rozvoj vychodni éasti
22 Metro S Sprava Zeleznic proveditelnosti Uzemi Florenc21.
Ucastnici soutéze
Muzeum Zeleznice a elektrotech- Narodni priprava v brzi podklad
: . : . L Nepfimy vliv na blok B04 obrzi podklady
73 nlbky, Nakrgdmho tech. muzea, viz technické c,iokum}entarc]edprot, 3 severni &asti bloku BOS. k zdmartm spolu
obraze muzeum Uzemni rozhodnuti s vzvou k Géasti
N , N . tézi.
. . Muzeum P MéL by byt zohlednén v navrhu vsou
Z4 Rekonstrukce Desfourského palace HL m. Prahy zamér bloku BO1.
. - Vyhledy a architektonicky
75 Office Hybernska, viz obrazek 10 Eenta Real prOJedngml . kontext mohou byt zohlednény
state povoleni zaméru .
v navrhu bloku B04.
H . bani Je zohlednéno v ramci
Z6 umanizace a urbanizace HLl. m. Praha idea dokumentu Koordinace
severojizni magistraly . .
Gzemi.
Yy In%titut{ , Je zohlednéno v rémci
Koncepce reseni krizovatky planovani a -
77 Tovs 2 gy . koncept dokumentu Koordinace
Krizikova / Na Stvanici rozvoje hl. m. i ,
Prahy Gzemi.
Rekonstrukce okoli Negrelliho priprava Je zohlednéno v ramci
Z8 9 TSK Praha dokumentace pro dokumentu Koordinace

viaduktu, viz obrazek 11 3 ) , B ,
Uuzemni rozhodnuti uzemi.
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Obrazek 8 Zameér Z1 - Prestreseni kolejisté Masa-
rykova nadrazi, zdroj: Seznam zpravy,
20.12. 2023

Obrazek 9 Zamér Z3 - Muzeum Zeleznice a elektro
techniky Narodniho technického muzea,
zdroj: Narodni technické muzeum, 2024

Obrazek 10 Zamér Z5 - Office Hybernska, zdroj:
Penta Real Estate, 2024

Obrazek 11 Zamér Z8 - Rekonstrukce okoli Negrelli-
ho viaduktu, zdroj: praha.eu, 2019
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Schéma4 ZAMERY V UZEMi
méritko 1: 2 500
autor: ONplan, 2024, zdroj dat: Koordinace
Uzemi, UNIT architekti, A69 - architekti
a Jakub Cigler Architekti, 2024

LEGENDA
RESENE UZEMi

BUDOVY
HRANICE PARCEL

ZELEZNICE

ZELEZNICE VEDENA NAD UROVNi TERENU

(I

OSTATNI MESTSKA ZELEN
PARKY
METROPOLITNI PARKY

U1 PRESTRESENI KOLEJISTE MASARYKOVA NADRAZ|
H12% ZELEZNIEN] TRAT NOVE SPOJENI Il / METRO S
7Y MUZEUM ZELEZNICE A ELEKTROTECHNIKY
2137 NARODN{HO TECHNICKEHO MUZEA

HULlL% REKONSTRUKCE DESFOURSKEHO PALACE
Y% OFFICE HYBERNSKA

7 HUMANIZACE A URBANIZACE SEVEROJIZNI

MAGISTRALY

KONCEPCE RESEN{ KRIZOVATKY
KRIZIKOVA / NA STVANICI

REKONSTRUKCE OKOLi NEGRELLIHO VIADUKTU

S ©

200 m

35



RAMCOVE
ZADANI
JEDNOTLIVYCH
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SOUTEZI




Hlavni parametry zadani jednotlivych bloku (resp. ¢asti Gzemi
tak, jak jsou predmétem reseni jednotlivych soutézi) jsou
uvedeny v nasledujicich podkapitolach. Podrobné investorské
zadani obdrzi soutézici spolu s vyzvou k ucasti v 1. fazi
soutéze.

Poznamka: Verejna prostranstvi reSeného Gizemi vymezujici
jednotlivé bloky nejsou predmétem soutézi.

Pro pripravu architektonickych navrhd pro jednotlivé bloky jsou
stéZejni dokumenty predstavené v predchazejicich kapitolach,
které soutézici obdrzi v plné verzi spolu s vyzvou k Ucasti

v 1. fazi soutéze.

— Principy rozvoje a regulace uzemi (viz kapitola 3.1
Réamcového zadani)
Tento dokument je zavaznym podkladem vsech ¢tyr soutézi.
Plnou verzi dokumentu ,.Principy rozvoje a regulace tzemi”
obdrzi soutézici spolu s vyzvou k Ucasti v 1. fazi soutéze.

— Koordinace Gzemi (viz kapitola 3.2 Ramcového zadani)
Navrh reseni obsazeny v tomto dokumentu je ovérenim
mozného FeSeni jednotlivych blokl v rdmci nastavené
regulace (viz predchozi odstavec) a v kontextu verejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury a suterénu
objektd. Cilem je koordinace celého Uzemi Florenc 21: Etapa
Zapad.

Navrhy rFedeni obsazené v dokumentu ,,Koordinace uzemi”
tak neni zavaznym podkladem soutézZe. Zavazné regulacni
podminky prevzaté z regulacniho vykresu viak zdstavaji
zavaznymi.

Pokud se soutéZici od ndvrhu redeni jednotlivych blokd
obsazeném v tomto dokumentu odchyli, musi své fFeSeni
zdGvodnit a zadroven okomentovat, jak se zména projevi

v ramci koordinace celého Uzemi, tedy v Feseni sousednich
blokd, verejnych prostranstvi, technické a dopravni
infrastruktury a v suterénu objektd, pripadné jak jinym
zplsobem reaguji na limity a problémy v Gzemi ¢ pozadavky
investora.
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nnn FLORENC21:

&

SIRSi VZTAHY

Blok je umistén na okraji rozvojového Uzemi
Florenc21 nejblize historickému centru a vytvari
ulici Na Florenci, ulici Krizikova a dvema novymi
vnitrnimi ulicemi a ndméstimi. V blizkosti

se nachazi dvé dilezité historické stavby -
Desfoursky palac a Muzeum hl. m. Prahy.
Stredem bloku prochazi celoméstsky vyznamna
komunikace - severojizni magistrala, vedena na
estakadé. Severovychodni narozi bloku by mélo
byt napojeno na dopravni uzel Florenc. Soucasti
bloku je i jiZ stojici budova Bastion Florenc.

FUNKCE
Administrativni objekt s komercnimi jednotkami
v parteru a pod magistralou.

Celkem: cca 20 900 m? HPP
administrativa (cca 84 %)
retail (cca 16 %)
parkovani a technické zazemi objektu

ZAKLADNi PROSTOROVE PARAMETRY

A LIMITY REGULACE

Blok je vymezen uli¢ni a stavebni ¢arou,
stanoveno je vyskové omezeni. Na narozi, do ulice
Na Florenci, je mozné umistit lokalni dominantu.
Spodni patra domd budou vykonzolovana nad
ochrannym pasmem metra a kanalizace. Blok se
nachazi v Prazské pamatkové rezervaci.

POZADAVKY NA ARCHITEKTONICKE
ZTVARNENI

Cilem je vytvorit jedinecnou budovu na
prominentnim misté, ktera doplni Gzemi

s drobnéjSim méritkem zastavby. PoZadovano

je vytvoreni reprezentativniho vstupu do Gzemi

s drobnym vyskovym akcentem citlivé zasazenym

38

& ETAPA ZAPAD - BO1

do panoramatu mésta. Reéena bude moZnost
propojeni/integrace budovy Bastion Florenc.

SPECIFICKE POZADAVKY
V ramci navrhu bloku B01 je nutné zohlednit
nasledujici pozadavky:

1. respektovat odstup od konstrukce severojizni
magistraly, objekt navrhnout tak, aby
v budoucnu nebylo znemoznéno jiné reSeni
magistraly,

2. vyuziti prostoru pod magistralou resit jako
stavbu s doCasnym charakterem,

3. integrovat do bloku vjezd do podzemnich garazi,

4. navrhnout vyrazné narozi zakoncujici ulici
a respektujici Desfoursky palac,

5. vykonzolovani ¢asti stavby nad ochranné pasmo
kanalizace,

6. do objektu integrovat technologii odvétravani
metra a to ve stavajici, nebo presunuté poloze,

7. zohlednit poZzadavek na vykonzolovani casti
stavby nad objekty metra,

8. mozZnost propojeni s kancelarskym objektem
Bastion Florenc.

| stavajici objekt
i Bastion Florenc

Obrazek 12 Situace se specifickymi poZadavky na
Blok B01, ilustrativni zastavba, autor:
UNIT architekti, A69 - architekti a Ja-
kub Cigler Architekti, 2024



Obrazek 13 Ilustrace predpoklddaného rozmisténi
funkci, autor: UNIT architekti, A69 - ar-
chitekti a Jakub Cigler Architekti, 2024

Obrazek 14 Ilustrace mozného hmotového uspo-
radani bloku vychazejici z podrobnéjsi
koordinace Gzemi, pohled na zapad,
autor: UNIT architekti, A69 - architekti
a Jakub Cigler Architekti, 2024

Obrazek 15 Ilustrace predpokladaného rozmisténi
funkci, pohled na vychod, autor: UNIT
architekti, A69 - architekti a Jakub
Cigler Architekti, 2024
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nnn FLORENC21:

= ETAPA ZAPAD - B02

[ |

SIRSi VZTAHY

Blok je umistén ve stfedu Uzemi Florenc21:
Etapa Zapad a bude obklopen novymi verejnymi
prostranstvimi. VSechna narozi jsou orientovana
do Zivych pobytovych namésti. Severni narozi ma
primou vazbu na stanici metra Florenc a tvori
vyznamny vstupni bod do nové Ctvrti z Krizikovy
ulice a od Muzea hl. m. Prahy. Blok je umistén

na terénnim zlomu - severni ¢ast je cca o podlazi

nize nez Cast jizni.
FUNKCE

Rezidenéni blok s komerénimi jednotkami
v parteru.

Celkem: cca 22 900 m2? HPP
bydleni (cca 88 %)
retail (cca 12 %)
parkovani a technické zazemi objektu

Obrazek 16 Situace se specifickymi pozadavky na
Blok B02, ilustrativni zastavba, autor:
UNIT architekti, A69 - architekti a Ja-
kub Cigler Architekti, 2024
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ZAKLADNIi PROSTOROVE PARAMETRY

A LIMITY REGULACE

Blok je vymezen uliéni ¢arou, nastavena je
vyskova hladina bloku. Uli¢ni fronty budou
clenény na mensi celky. Soucasti bloku bude
nezastavény vnitroblok. Blok se nachazi v Prazské
pamatkové rezervaci.

POZADAVKY NA ARCHITEKTONICKE
ZTVARNENI

Navrhnout clenity blok sloZeny z jednotlivych
domd drobnéjsiho méritka. Na severu bloku je
mozné zrealizovat specificky tvarované narozi
tvorici dalezity vstup do Uzemi.

SPECIFICKE POZADAVKY
V ramci navrhu bloku B02 je nutné zohlednit
nasledujici pozadavky:

1. vykonzolovat ¢ast stavby nad stavbu metra,
2. v nadvrhu objektu reagovat na specificky verejny
prostor ve svahu.
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Obrazek 17 Ilustrace predpokladaného rozmisténi
funkci v rezu, author: UNIT architekti,
A69 - architekti a Jakub Cigler Archi-
tekti, 2024

‘

T

Obrazek 18 Ilustrace mozného hmotového uspo-
radani bloku vychazejici z podrobnéjsi
koordinace Gzemi, pohled na zapad,
autor: UNIT architekti, A69 - architekti
a Jakub Cigler Architekti, 2024

N

Obrazek 19 Ilustrace predpoklddaného rozmisténi
funkci, pohled na vychod, autor: UNIT
architekti, A69 - architekti a Jakub
Cigler Architekti, 2024
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nnn FLORENC21:
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SIRSi VZTAHY

Predmétem reseni je blok B0O3 a severni ¢ast
bloku B05. Blok B0O3 je umistén ve stredu
reSeného Uzemi - obklopen novym verejnym
prostranstvim. Vychodni hrana bloku je
orientovana do nové hlavni spojnice mezi Florenci
a Zizkovem. Severni ¢ast bloku BO5 je od bloku
B03 oddélena novym verejnym prostranstvim,

z jihu je blok lemovan kolejiStém. NaroZi obou
blokl jsou orientovana do Zivych pobytovych
namésti rizného charakteru. Domy jsou zasazeny
do terénu s rozdilnymi vysSkovymi Grovnémi.
FUNKCE

Rezidencni budovy s mensimi byty, s komerci
a drobnou vybavenosti v parterech.

Celkem: cca 16 400 m? HPP
bydleni (cca 90 %)
retail (cca 10 %)
parkovani a technické zazemi objektu

Obrazek 20 Situace se specifickymi poZadavky na
Blok B03 a severni cast Bloku B05,
ilustrativni zastavba, autor: UNIT
architekti, A69 - architekti a Jakub
Cigler Architekti, 2024
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=~ ETAPA ZAPAD - B03

ZAKLADNi PROSTOROVE PARAMETRY
ALIMITY REGULACE

Blok je vymezen uli¢ni a stavebni ¢arou, jsou
stanoveny poZadavky na vySkové omezeni, ¢lenéni
bloku na mensi celky a architektonicky ztvarnény
parter do hlavniho bulvaru. Na narozi je mozné
vytvorit drobné prevysené dominanty. Blok se
nachazi v Prazské pamatkové rezervaci.

POZADAVKY NA ARCHITEKTONICKE
ZTVARNENI

VytvoFit ¢lenity blok s domy drobnéjsiho méritka
adekvatné reagujicimi na rozdilné vyskové
urovne.

SPECIFICKE POZADAVKY
V rdmci navrhu bloku B03 a severni ¢asti bloku
B05 je nutné zohlednit nasledujici pozadavky:

1. v navrhu objektu reagovat na specificky verejny
prostor ve svahu,

2. v navrhu respektovat mezi domy prochazejici
ulici v predepsaném sklonu,

3. parter vhodné navéazat na Negrelliho viadukt,

4. provérit moznost integrace opérné zdi
navazujici na Negrelliho viadukt,

5. respektovat minimalni odstup od Zeleznice,

6. v navrhu dvoupodlazniho parteru reagovat na
Uroven ulice i Zelezni¢ni promenady.
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Obrazek 21 Ilustrace predpoklddaného rozmisténi
funkci v rezu, autor: UNIT architekti,
A69 - architekti a Jakub Cigler Archi-
tekti, 2024

Obrazek 22 |lustrace mozného hmotového uspo-
radani bloku vychazejici z podrobnéjsi
koordinace Gzemi, pohled na zapad,
autor: UNIT architekti, A69 - architekti
a Jakub Cigler Architekti, 2024

Obrazek 23 [lustrace predpokladaného rozmisténi
funkci, pohled na vychod, autor: UNIT
architekti, A69 - architekti a Jakub
Cigler Architekti, 2024
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POZADAVKY NA ARCHITEKTONICKE ZTVARNENI
Vytvorit ¢lenity blok tvoFeny z jednotlivych domd.
Navrhnout architektonicky pojaty vstup do Uzemi

z ulice Na Florenci. Pracovat s ¢lenitosti bloku

—

SIRSi VZTAHY

Blok je umistén v jizni ¢asti reSeného Uzemi

a je vymezen ze severu pokracovanim ulice Na
Florenci a z jihu kolejiStém Masarykova nadrazi.
Podél koleji je navrzena vyvysena pési drazni
promenada. Jde o specificky typ pobytového
verejného prostranstvi ve vyvySené poloze nad
kolejistém s vyhledem na panorama mésta.
Blokem prochazi celoméstsky vyznamna
komunikace - na estakadé vedena severojizni
magistrala . Smérem k jihu se otviraji vyhledy na
Zizkovské panorama.

FUNKCE

Rezidenéni blok s hotelem ve svém stredu
a komerénimi jednotkami v parteru a pod
magistralou.

Celkem: cca 25 100 m? HPP
bydleni (cca 50 %)
retail (cca 15 %)
@ hotel (cca 35 %)
parkovani a technické zazemi objektu

ZAKLADNi PROSTOROVE PARAMETRY

A LIMITY REGULACE

Blok je vymezen uli¢ni a stavebni ¢arou,
stanoveny jsou pozadavky na vySkové omezeni,
clenéni uli¢ni fronty na mensi celky. Smérem
do ulice Na Florenci je mozné vytvorit
specificky tvarované narozi. Mezi ndméstickem

a promenadou je stanoven pozadavek na vytvoreni

prostupu. V misté styku s zeleznicni promenadou
je doporucena realizace aktivniho parteru. Blok
se nachazi v Prazské pamatkové rezervaci.

A

a stresni krajinou vytvarejici novy pohledovy
horizont smérem od Zizkova. Adekvatné provazat
s zelezni¢ni promenadou

SPECIFICKE POZADAVKY
V ramci navrhu bloku B04 je nutné zohlednit
nasledujici pozadavky:

1.

zohlednit pozadavek na vykonzolovani ¢asti
stavby nad ochranné pasmo kanalizace,

. resit primy kontakt stavby s promenadou

a propojenim s prestfeSenim Masarykova
nadrazi,

. respektovat odstup od konstrukce severojizni

magistraly, objekt navrhnout tak, aby
v budoucnu nebylo znemoznéno jiné reseni
magistraly,

. vyuziti prostoru pod magistralou fesit jako

stavbu s doCasnym charakterem,

. zvazit moznost provozné svazat prostor pod

magistralou s navazujicimi stavbami,

. jako soucast reseni navrhnout verejny prostup

mezi platformou a nameéstnim,

. v navrhu dvoupodlazniho parteru reagovat na

Uroven ulice i Zeleznizni promenady.
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promenada. Jde o specificky typ pobytového
verejného prostranstvi ve vyvySené poloze nad
kolejistém s vyhledem na panorama mésta.
Blokem prochazi celoméstsky vyznamna
komunikace - na estakadé vedena severojizni
magistrala . Smérem k jihu se otviraji vyhledy na
Zizkovské panorama.

FUNKCE

Rezidenéni blok s hotelem ve svém stredu
a komerénimi jednotkami v parteru a pod
magistralou.

Celkem: cca 25 100 m? HPP
bydleni (cca 50 %)
retail (cca 15 %)
@ hotel (cca 35 %)
parkovani a technické zazemi objektu

ZAKLADNi PROSTOROVE PARAMETRY

A LIMITY REGULACE

Blok je vymezen uli¢ni a stavebni ¢arou,
stanoveny jsou pozadavky na vySkové omezeni,
clenéni uli¢ni fronty na mensi celky. Smérem
do ulice Na Florenci je mozné vytvorit
specificky tvarované narozi. Mezi ndméstickem

a promenadou je stanoven pozadavek na vytvoreni

prostupu. V misté styku s zeleznicni promenadou
je doporucena realizace aktivniho parteru. Blok
se nachazi v Prazské pamatkové rezervaci.

A

a stresni krajinou vytvarejici novy pohledovy
horizont smérem od Zizkova. Adekvatné provazat
s zelezni¢ni promenadou

SPECIFICKE POZADAVKY
V ramci navrhu bloku B04 je nutné zohlednit
nasledujici pozadavky:

1.

zohlednit pozadavek na vykonzolovani ¢asti
stavby nad ochranné pasmo kanalizace,

. resit primy kontakt stavby s promenadou

a propojenim s prestfeSenim Masarykova
nadrazi,

. respektovat odstup od konstrukce severojizni

magistraly, objekt navrhnout tak, aby
v budoucnu nebylo znemoznéno jiné reseni
magistraly,

. vyuziti prostoru pod magistralou fesit jako

stavbu s doCasnym charakterem,

. zvazit moznost provozné svazat prostor pod

magistralou s navazujicimi stavbami,

. jako soucast reseni navrhnout verejny prostup

mezi platformou a nameéstnim,

. v navrhu dvoupodlazniho parteru reagovat na

Uroven ulice i Zeleznizni promenady.
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Obrazek 27 Ilustrace predpoklddaného rozmisténi
funkci v rezu, author: UNIT architekti,
A69 - architekti a Jakub Cigler Archi-
tekti, 2024

Obrazek 24 |Ilustrace mozného hmotového uspo-
radani bloku vychazejici z podrobnéjsi
koordinace Uzemi, pohled na zapad,
autor: UNIT architekti, A69 - architekti
a Jakub Cigler Architekti, 2024

Obrazek 25 Ilustrace predpokladaného rozmisténi

funkci, pohled na vychod, autor: UNIT
architekti, A69 - architekti a Jakub
Cigler Architekti, 2024

S

Obrazek 26 Situace se specifickymi pozadavky na

Blok B04, ilustrativni zastavba, autor:
UNIT architekti, A69 - architekti a Ja-
kub Cigler Architekti, 2024
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